S Vous SoukrliteZ BéNEFiied JuN
LOGEMENT SUBVENTIONNE -+

Sacher quun loperment HEM e desting aux personnes
ayant un revent s modeste, HLM aux personines
revenu modeste o HCM aux personnes i revenu moven.

Ce sonnt ches bopernents pour besquels I'Eat accorde une aide
aux propidtaines sous forme de rabals fiscaux etfou de
subwentions, afin o ahaisser le montant du loyer 3 paver par
be locataire,

U'Etat paie donc une parlie du loyer.

L'aide de I"Hat est accordée pendant 10 ans pour les HCM,
20 ans pour les HLM, Les lopements HBMWL quant a eus,
restent sows le contrdle permanent de 'Erat,

LAI0E (. LETAT DIMINUE A DRTES ¥IXES

Laide que 'Etat verse diminue avec los anndes ol les
boyers augmentent daatant.

Concritement, ¢ela signifie que le montant de votee loyer
progressera & dates fixes pour compenser la diminution de
Faide de "Etat.

Il pourra également évoluer, 3 la hausse ou 3 la baisse,
chagjue fois que les circonstances coonomigues le justifieront
ipar exemple & la suile d'une modification du tausx
ypothécaire ou d'une avgrmentation does frais dentrefien

de limmeuhle),

Ces maditications s'appliguent i la méme date pour
Fensemble des logements d'un immeuble subventionné
et peuvent intervenir quelle que soit La date de signature
de votre hail, movennant un préavis de 50 jours.

LE YeveNU Pu LOCATAEE ET LacCuPiTioN
U LOGEMENT SoNT (oNTEelES

Les locataires ne pewrvent acoddor et
clemeurer dans un HBM, HLM ou HOM que
&i les normes, potamment celles relatives au
fevenu ef au pombee de personnes occupant
le logemernt, sont respectécs,

LES CLES 0'AeE'S PUX LOGEMENTS
SURVENTIONNES

Pour powrvoir acedder i un logement subvontionnd (o pour
continuer a v residen), le locataire doit correspondre a cer-
tains critéres lindés par le gislateur, fe principe géndéral ttan
e los logements subventionnés sont octroyss, en prioets,
awx personnes qui en ont ke plus besoin, Pour cela, différents
critires ont 66 retenus:

1. Le statut du demandeur:
Le demandeur d'un logement subrentionré doil:

= Gtre inscrit a la direction du logement,

® avoir réside 3 Gendve au minimuom pencdant deux anneées
continues durant les cing dermitres anmées,

s avoir son domicile fiscal dans le eanton,

= e assujpettiie) 3 Fimpit sur e revenu & Gendwve.

= e s benélicier d'exonérations fiscales sur le produil
du travail,

2. Taux d'occupation: le locataire doil comespondre aux
niwmes d'occupation minimum qui précisent gu'un locataire
e preut cccuper ou prendre d bail un logement dont e
nombre de pitces excisde de plus de deax unités le nambre
el perconnes accuprant le logemenl.

fexermyple: 2 porsonnes ne pewvent acoéder au maximam gu'h
v o pidces, 3 personnes i on 5 pidoes, ee ),

o

3. Limites de revenu: e reveno déterminant du groupe de
persnnnes aocupant e lopement ne doil pas dépasser

le baréme d'accds. |l ge calcule on prenant on considération
lee Y% che baarbeme o enbrde, soit le loyer effectif divisd par
Tt el "efnrt (voir définitions ci-apris svpl.

ueroves perniTonsS ful cCoMEanpie. ..

Revenu déterminant: cest 'ensemble des rossources brutes
dhes personnes habitant officiellement le logement, dont il est
clfuit TOMDO0 F poar |3 premiére persanne, 77500 F pour 13
cheusieme personne et 3000 F par peesonng dbs la lroisiens:
prersonne (sur dennarnche, fes STy alitentaies afiective.
mie pavees, les rentes AVS AL OCPA o une pessonne
accueillie chez un locateine of, dans conains cas, g partic
dles interdts hypoihocaires lics & Facquisition d'un rovenu
immobilier, peovent Sire diduits),

Taux d'effort réplementaire: cesl le pourcentage
minimmuem du rever diterminant & consacrer au paicment
du |n}-1_"r Ao habiter ou entrer dans un |ugr_'ml:‘|'lt
subneentionné, | esl de:;

1{?? si Iz logement compte 1 piace de plus que
U e pombre de personres qui habitent,

16 j“) si fee nombre de proces ost identfque au inféseur
' au nombre de persomnes qui habitent,

gﬂ 7 si o lopement compte 2 pidces oe plus
£ que le nombre de personnes, sans qu'il y ait sous-
occupation (+ de 2 pidces de plush

;} st vous hatites on logerment dont e ronrbire

% ? e picees ol o phus e 2 aeifes fe moemfang
£l ErSORNeS (SOUs-COUpalion) o s vius e
afteint le haréme de sortie,

—— R

Ure famille de 3 personnes souhaite entrer dans un
logemment HLM de d pitees, au loyer anmeel de 15°400 F
[sars les drais de chaufiage, deau chaude ef de parking
o e garage).

Taux d'effort réglementaire: 18
Déduclions forfaitaires pour 3 personnes: 22'500 F
Bartme d'entrée: B5'556 F

Bareme d'acces (= 90% du bareme d'entroel: 77000 F

Autremnent dif, cette famille pourra accéder i ce
logement pour autant que son revenu annuel brul soit

L inférieur & 99500 F (77000 F + 22°500 F)
o




Baréme dentrée; o'est be revenu au-deli duguel le
[ocataime et asteeint au paiement d'une sumase, [ se caleale
en divisant le lover effectif par be taoy o effot.

Bareme de sortie: est le revenu au-deld duguel le
locataine re répord plus sues conditions permetiant de
rester dans un logement subwentionnd. Il eorrespond
au baréme d'entrée multiplie par 1,75,

Sous-location et domiciliation principale: | est strictement
inperclit e sous-louer un logement sulbventionné 3 des tiers,
et le Incataine ou out autre persanne résidant dans

e Boguesmeent e it went) e titutaires) daveun hail dans
ler camton autre gue celul de som domicile principal.

Tout contrevenant sorrait son bail immddiatement résilié,

L ETRT N'EST IS 18 PROTRIEMIRE

Pour 80% des logements sulwentionnes, bes locataines
sont choisis par be propriétaine via la régie, FERE avant pour
misslon de vérifler gue les Crittres d°acois solent respectis,

Slagessant dis 2000 restants, FEeat dispose d'une prionté
dle chioix des locataires selon les mémes critéres,

Suemve & ecsivation p éaiL

La surtaxe consiste en b restitution a [*Etat d'une
prestation destinde b abaisser le lover, dant le locataine
n'a plus besoin en wealitd, si son revenu déterminant
dépasse le hareme d entide de son logement,

Lay surtame pewt également devenic une pénalié pour les
locataires gui, ayant atteind le baréme de sortie, scoupent
un logement qui ne leur est, désormais, plus desting,

Lors de tlépassement du baréme de sortie, ou en eas
ol sous-proupation, Iobail pew éne rosilic sur single
réuisilion du service compdtent,

Pour plus ' informations, se reporter a la brochure
CE QUE VOLIS DEVEZ SAVOIR SUIR LA SURTAXE,

fuocnrion e LofeMeNT

L allocation de lopesmnt est e aide €2 ) :
financiore personnalisée, consentie par FEtat =
aux locataires dont le loyer représente une part rop
imporante de lear budgen.

Powr Pobtenin, il faut natamment démontren qu'il est
impersibile e roweer un logement moins cher ailleurs et
réponcdre & un cerlain nombee de critbres cumolatife,

Pour plus o' infermations, se reporler 3 la Brochure

CE QUEVOLUS DEVEZ SAVOIR SUR I'ALLOCATION
DE LOGEMENT,

pevoid P iNFodMArioN

" lLe locataire est tenu d'informer,
#  sans delai, la Direction du logement
de tout changement dans la composition du
groupe de personnes accupant le logement
ainsi que de toute modification de la
situation financitre de chaque membre
du groupe (revenu of fortunc).

Il autorise Ggalement FElat 3 contrales, en tout lengss,

o revent of sa fortune aupees de Fadministiration liscale
cantonale.

ool put-
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